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Пояснения към междинния финансов отчет 
1. Предмет на дейност 

Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени 
активи – земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 

„РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията 
на 18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени 
дружества – „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” 
АД. В резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания 
Галата” АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА 
ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови 
правоприемници за части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за 
преобразуване по чл. 262д, ал. 3 и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото 
преобразувало се дружество „Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез 
правоприемство в резултат на преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен 
Николов 1” ООД в „Асен Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна 
Компания Галата” АД, гр. Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и 
чужбина; спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
 
Изпълнителни директори към 31 март 2025 г. са Цанко Тодоров Цаков и Радослав Николов 
Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
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На 08.01.2025 г., на проведено извънредно ОСА, бяха преизбрани членовете на Съвета на 
директорите за срок от три години, считано от датата на провеждане на ОСА.  
Съвета на директорите е с мандат до 08.01.2028 г. 
 

За отчетния период лицата, натоварени с общо управление в „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД и 
упражняващи надзор над процеса на финансово отчитане, са както следва: 

• Одитен комитет, който към 31 март 2025 г. е в състав: 
Сава Радославов Коев 
Надя Радева Динчева 
Светла Захариева Димитрова 

Към 31 март 2025 г. акциите на Дружеството са регистрирани на Българската фондова 
борса. 

Към 31 март 2025 г. Дружеството има назначено по трудов договор едно лице. 

2. Основа за изготвяне на финансовия отчет 

Този съкратен междинен финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните 
стандарти за финансово отчитане, приети от ЕС, приложими за междинни финансови 
отчети (МСС 34 Междинни финансови отчети). Той не съдържа цялата информация, която 
се изисква за изготвяне на пълни годишни финансови отчети, и следва да се чете заедно с 
годишните финансови отчети на дружеството към 31 декември 2024 г. 
Междинният съкратен финансов отчет е съставен в български лева, което е 
функционалната валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000лв.) 
(включително сравнителната информация за 2024 г.), освен ако не е посочено друго.  
Междинният съкратен финансов отчет е съставен при спазване на принципа на действащо 
предприятие. 
 

3. Промени в счетоводната политика 

Приложените счетоводни политики съответстват на тези, оповестени в годишните 
финансови отчети към 31 декември 2024 г. 

 

4. Имоти, машини и съоръжения 

Балансовата стойност на имотите, машините и съоръженията е формирана от разходи за 
придобиване на активи по стопански начин и може да бъде анализирана, както следва: 

 

Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2025 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 31 март 2025 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2025 г. 2 - 2 

Амортизация за периода 1 - 1 

Салдо към 31 март 2025 г. 3 - 3 

Балансова стойност към 
31 март 2025  г. 6 77 83 
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Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2024 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 31 декември 2024 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2024 г. 2 - 2 

Амортизация за периода 1 - 1 

Салдо към 31 декември 2024 г. 3 - 3 

Балансова стойност към 
31 декември 2024 г. 6 77 83 

 

Всички разходи за амортизация и обезценка са включени в отчета за печалбата или загубата 
и другия всеобхватен доход на ред „Разходи за амортизация и обезценка на нефинансови 
активи”. 

Дружеството не е заложило имоти, машини, съоръжения като обезпечение по свои 
задължения. 
 

5. Инвестиционни имоти 

Инвестиционните имоти на Дружеството включват имоти – земи с площ 170 875 кв.м., 
които се намират в гр. Варна и околностите и се държат с цел получаване на приходи от 
наем или за увеличаване стойността на капитала. 

 
Промените в балансовите стойности, представени в отчета за финансовото състояние, 
могат да бъдат обобщени, както следва: 
 Инвестиционни имоти 
 ‘000 лв. 
Балансова стойност към 1 Януари 2024 г. 15 071 
Новопридобити активи - 
Промяна на справедливата стойност -     
Балансова стойност към 31 декември 2024 г. 15 071 

Новопридобити активи  
 

- 
Промяна на справедливата стойност - 

Балансова стойност към 31 март 2025 г. 15 071 

 

Възприет е подход за последваща оценка на инвестиционните имоти по тяхната 
справедлива стойност. Дружеството извършва преоценка на база оценка на лицензиран 
оценител.  
 

 31 март 2025 г. 31 декември 2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Инвестиционни имоти 
Разходи за подобрение на инвестиционни имоти 

15 055 
16 

15 055 
16 

 15 071 15 071 
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6. Дългосрочни финансови активи 
Сумите, признати в отчета за финансовото състояние, се отнасят към следните категории 
дългосрочни финансови активи: 

 
Пояснение 

31 март 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Финансови активи на разположение за 
продажба:     
Акции 6.1. 3 515 3 515 
  3 515 3 515 

6.1. Финансови активи на разположение за продажба 

Балансовата стойност на финансовите активи на разположение за продажба, включващи 
акции – 45% от капитала на Галатекс АД, и е представена, както следва: 
 
 31 март 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Акции 3 515 3 515 
Балансова стойност 3 515 3 515 

 
 
Активите се отчитат по справедлива стойност. Финансовите активи на разположение за 
продажба са номинирани в български лева и не се търгуват на публична фондова борса. 
Справедливата им стойност е определена от лицензиран оценител. 

 

7. Търговски и други вземания 
 31 март 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 

Вземания от доставчици и клиенти 8 - 

Предоставени аванси и други вземания 166 139 
В т.ч. предоставени аванси 5 5 

 174 139 

 
Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на други вземания се 
приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност. 

 

8. Пари и парични еквиваленти 

Парите и паричните еквиваленти включват следните елементи: 

 31 март 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Парични средства в банки и в брой в:   
- Български лева 2 317 2 318 
- евро /в лв./ 418 416 
- щатски долар /в лв./ 9 9 

Пари и парични еквиваленти 2 744 2 745 
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9. Собствен капитал  
9.1. Акционерен капитал 

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 18 428 734 на брой напълно платени 
безналични, обикновени, поименни акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. 
Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват 
един глас от общото събрание на акционерите на  Дружеството. 
 
 
Брой акции, напълно платени на 31 декември 2024 г.:  
Акции 18 428 734 

  

Брой акции, издадени и напълно платени към 31 март 2025 г.:  
Акции 18 428 734 

 
 
Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва:  

 
 

9.2. Изкупени собствени акции 

Към 31 декември 2024 г. „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД притежава 83 180 бр. собствени акции, 
представляващи 0,45 % от капитала на дружеството. Акциите са с номинална стойност 1 лв. за 
акция. 
 Акции  
 брой ‘000 лв. 
Салдо на 01 януари 2025 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 31 март 2025 
 

(83 180) (161) 

Салдо на 01 януари 2024 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 31 декември 2024 (83 180) (161) 

 

 

 

 

 31 март 2025 31 декември 2024 

 Брой акции % Брой акции % 

РОСИМ ЕООД 6 894 926 37.41 6 894 926 37.41 
С И Р  ЕООД 6 983 009 37.89 6 983 009 37.89 
РЕГАЛА ИНВЕСТ АД 83 180 0.45 83 180 0.45 
ДРУГИ АКЦИОНЕРИ  4 467 619 24.25 4 467 619 24.25 

  18 428 734 100.00  18 428 734 100.00 
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9.3. Резерви 

 Законови 
резерви 

Резерв от 
преоценка на 

финансови активи 
на разпореждане 

за продажба 

Общо 

 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 

Салдо към 01 януари 2024 г. 1 843 1 755 3 598 

Преоценка на нефинансови активи - - - 

Друг всеобхватен доход за годината преди данъци - - - 
Данъчен приход/(разход)  - - - 

Друг всеобхватен доход за годината след данъци - - - 

Салдо към 31 декември 2024 г. 1 843 1 755 3 598 

Преоценка на нефинансови активи - - - 

Друг всеобхватен доход за годината преди данъци - - - 
Данъчен приход/(разход)  - - - 

Друг всеобхватен доход за годината след данъци - - - 

Салдо на 31 март 2025г.  1 843 1 755 3 598 

 

 

 

10. Възнаграждения на персонала 

10.1. Разходи за персонала 

Разходите за възнаграждения на персонала включват: 

  01.01.2025 – 
31.03.2025 

01.01.2024 – 
31.03.2024 

  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за заплати (26) (29) 
Разходи за социални осигуровки (5) (6) 

Разходи за персонала (31) (35) 

 

10.2. Задължения към персонала и осигурителни институции 

Задължения към персонала, признати в отчета за финансовото състояние, се състоят от 
следните суми: 
  31 март 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:     
Задължения за заплати 1 5 
Задължения за осигуровки 25 76 
 26 81 

 

 

11. Търговски и други задължения  
  31 март 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:    
Задължения към доставчици 9 14 
 9 14 

    



Регала инвест АД 
Междинен финансов отчет 
31 Декември 2024 г.  
 

 

11 

 

12. Данъчни задължения 
 31 март 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Данъчни задължения  в т.ч.: 68 32 

Местни данъци и такси 45 12 
Данък върху доходите на физически лица 23 20 

 

 

13. Разходи за външни услуги 

 01.01.2025 – 
31.03.2025 

01.01.2024 – 
31.03.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за одит (6) (5) 
Разходи за такси  (1) (1) 
Разходи за експертни оценки                            (1)                            (1) 
Правни услуги                            (1)                            - 

 (9) (7) 

 

14. Други разходи 
 01.01.2025 – 

31.03.2025 
01.01.2024 – 

31.03.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за МДТ (8) (1) 
Разходи от частичен данъчен кредит (1) - 
 (1) (1) 

 (10) (2) 

 

15. Финансови приходи и разходи 

Финансовите приходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани 

както следва: 

 

01.01.2025– 

31.03.2025 

01.01.2024– 

31.03.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 1 1 

Обща сума на финансовите приходи 1 1 

 

Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани 

както следва: 

 01.01.2025 – 
31.03.2025 

01.01.2024 – 
31.03.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 

 

- (3) 

Обща сума на финансовите разходи - (3) 
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16. Доход на акция и дивиденти 

16.1. Доход на акция 

Основният доход на акция и доходът на акция с намалена стойност са изчислени, като за 
числител е използвана нетната печалба, подлежаща на разпределение между акционерите 
на Дружеството. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доходна акция, 
както и нетната печалба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени 
акции, е представен, както следва: 
 01.01.2025 – 

31.03.2025 
01.01.2024 – 

31.03.2024 
   
Печалба, подлежаща на разпределение/Загуба (в лв.) (49 000) (46 000) 
Средно претеглен брой акции  18 372 563 18 372 563 
Основен доходна акция (в лв. за акция) (0,00) (0,00) 

 
16.2. Дивиденти 

През отчетния период Дружеството не е разпределяло и съответно не е изплащало 
дивиденти  на своите акционери. 

 

17. Свързани лица 

Свързаните лица на Дружеството включват собствениците, ключов управленски персонал и 
други описани по-долу: 

Наименование на свързаното лице Описание на типа свързаност 

РОСИМ ЕООД Акционер 
СИР ЕООД Акционер 
ГАЛАТЕКС АД асоциирано предприятие 

ВАРИМЕКС ООД 
по линия на управлението – Ц. Цаков 
/собственик на 46% от капитала и 
управител/ 

ЦАНКО ТОДОРОВ ЦАКОВ ключов управленски персонал 
РАДОСЛАВ НИКОЛОВ КОЕВ ключов управленски персонал 
НАДЯ РАДЕВА ДИНЧЕВА ключов управленски персонал 
ИВАЙЛО ИВАНОВ КУЗМАНОВ ключов управленски персонал 
САВА РАДОСЛАВОВ КОЕВ ключов управленски персонал  
СВЕТЛА ЗАХАРИЕВА ДИМИТРОВА ключов управленски персонал 

 
Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при 
специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 
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17.1. Сделки с ключов управленски персонал 
Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на Съвета на 
директорите.   
Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи: 

 
01.01.2025 – 

31.03.2025 
01.01.2024 – 

31.03.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Краткосрочни възнаграждения:   

Заплати (25) (28) 
Разходи за социални осигуровки (5) (6) 

Общо краткосрочни възнаграждения (30) (34) 

 
 

17.2. Сделки с акционери 

 
01.01.2025 – 

31.03.2025 
01.01.2024 – 

31.03.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Получени заеми 130 - 

Лихви по получени заеми - 3 

 
 

17.3.  Сделки с други свързани лица  

 
01.01.2025 – 

31.03.2025 
01.01.2024 – 

31.03.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Начислени лихви по заеми 1 1 

 

 

17.4. Разчети със свързани лица в края на отчетния период 

 

 31 март 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи   
Задължения към:   
- ключов управленски персонал 160 183 
- акционери 418 287 

Общо текущи задължения към свързани лица 578 470 

Обезценка  (39) (39) 

Общо задължения към свързани лица 539 431 

Вземания от: 
  

- ключов управленски персонал 13 13 
- други свързани лица 161 160 

Общо текущи вземания от свързани лица 174 173 

Обезценка  (4) (4) 

Общо вземания от свързани лица 170 169 
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18. Политика и процедури за управление на капитала 
Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са: 

• да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува  като 
действащо предприятие; и  

• да осигури адекватна рентабилност за собствениците, като определя цената на 
продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска. 

Дружеството наблюдава капитала на базата на коефициент на задлъжнялост, представляващ 
съотношението на нетен дълг към общия капитал. 
Нетният дълг включва сумата на заемите, намалена с балансовата стойност на парите и 
паричните еквиваленти. 
Дружеството управлява структурата на капитала и прави необходимите корекции в 
съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на 
съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Дружеството 
може да промени сумата на дивидентите, изплащани на собствениците, да върне капитал на 
акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си. 

Капиталът за представените отчетни периоди може да бъде анализиран, както следва: 

  31 март 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Собствен капитал 21 112 21 161 

Коригиран капитал 21 112 21 161 

Дълг 645 561 
Пари и парични еквиваленти (2 744) (2 745) 

Нетен дълг (2 099) (2 184) 

Съотношение на коригиран капитал към нетен 
дълг    1:(0,10) 1:(0,10) 

 
Изменението на съотношението през отчетния период се дължи главно на извършените от 
дружеството продажби. Дружеството не е променяло целите, политиките и процесите за 
управление на капитала, както и начина на определяне на капитала през представения 
отчетен период. 
 

19. Събития след края на отчетния период 

Не са възникнали събития, в т.ч. коригиращи, между датата на финансовия отчет и датата 
на одобрението му за публикуване. 

 

20. Други важни събития  
На този етап ръководството не е в състояние да оцени надеждно въздействието на 
конфликтите в „Русия-Украйна” и Близкия Изток. Евентуални корекции на определени 
допускания и оценки ще бъдат оповестени в следващите финансови отчети. 
Дружеството стриктно следи кредитния риск и не очаква съществени отклонения и 
просрочия по задълженията и несъбираемост на вземанията. 

 

21. Одобрение на междинния финансов отчет 

Междинният финансов отчет към 31 март 2025 г. (включително сравнителната 
информация) е одобрен и приет от Съвета на директорите на 10.04.2025 г. 
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МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА  
НА „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД, гр. Варна  

През първото тримесечие на 2025 г., 
съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК 

 
 
Правен статут  
 
 „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията на 
18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени дружества 
– „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД. В 
резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания Галата” 
АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД 
и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови правоприемници за 
части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за преобразуване по чл. 262д, ал. 3 
и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото преобразувало се дружество 
„Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез правоприемство в резултат на 
преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен Николов 1” ООД в „Асен 
Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна Компания Галата” АД, гр. 
Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и 
чужбина; спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени активи 
– земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 
 
Капитал и акции 
 
Към 31 март 2025 г. капиталът на Дружеството възлиза на 18 428 734 лв., разпределен в                   
18 428 734 броя обикновени поименни акции с право на глас и номинална стойност 1 лв. за 
една акция. Акциите на Дружеството се търгуват на Сегмент Стандарт на Българска фондова 
борса АД, а сделките се извършват чрез лицензирани инвестиционни посредници. Книгата 
на акционерите на Дружеството се води от Централния депозитар. 
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Състав на органите на управление 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав към момента на изготвянето на отчета, както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
 
Изпълнителни директори към момента на изготвянето на отчета - Цанко Тодоров Цаков и 
Радослав Николов Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
На 08.01.2025 г., на проведено извънредно ОСА, бяха преизбрани членовете на Съвета на 
директорите за срок от три години, считано от датата на провеждане на ОСА.  
Съвета на директорите е с мандат до 08.01.2028 г. 
 
Финансови резултати 
 
Финансовият резултат от дейността на „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД за отчетното тримесечие е 
загуба в размер на 49 хил. лв.  
Сумата на активите на Дружеството към края на отчетното тримесечие е 21 757 хил. лв. (към 
31 декември 2024 г. – 21 722 хил. лв.).  
Текущите активи са 3 088 хил. лв. при 3 053 хил. лв. към 31 декември 2024 г.  
Нетекущите активи са в размер на 18 669 хил. лв., като основна част в тях представляват 
инвестиционни имоти.  
Текущите пасиви са в размер на 642 хил. лв. при 558 хил. лв. към 31 декември 2024 г. 
Нетекущите пасиви са в размер на 3 хил. лв. при 3 хил. лв. към 31 декември 2024 г. 
Собственият капитал в края на периода е на стойност 21 112 хил. лв., и включва акционерен 
капитал в размер на 18 429 хил. лв., обратно изкупени собствени акции – (161) хил. лв., 
резерви – 3 598 хил. лв. и непокрита загуба –  (754) хил. лв. 
 

 
Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитента 
през текущата финансова година. 

 
Валутен риск 

Сделките на Дружеството се осъществяват в български лева и евро. Чуждестранните 
транзакции на Дружеството, деноминирани първоначално в евро, не излагат Дружеството на 
валутен риск, поради фиксирания курс на българския лев към еврото. 
 
Лихвен риск 

Всички финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти.  
 
Кредитен риск 

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата 
стойност на финансовите активи. 
Дружеството редовно следи за изпълнение на задълженията на клиентите и на други 
контрагенти към него, установени индивидуално или по групи, и използва тази информация 
за контрол на кредитния риск.  
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Ръководството на Дружеството счита, че всички финансови активи, които не са били 
обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи 
с висока кредитна оценка. 
По отношение на другите вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск 
към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни 
характеристики.  
Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти се счита за несъществен. 
 
Ликвиден риск  

Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи плащанията 
по финансовите си задължения, както и прогнозите за входящи и изходящи парични потоци, 
възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за 
различни времеви периоди ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни 
прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, 
се определят месечно. Нуждите от парични средства се сравняват със заемите на 
разположение, за да бъдат установени излишъци или дефицити.  
 
 
Изпълнение на програмата за прилагане на международно признати стандарти за 
корпоративно управление 
 
Директор за връзка с инвеститорите 
Назначеният директор за връзка с инвеститорите осъществява ефективна връзка между 
управителните органи на Дружеството и акционерите, както и с лицата, проявили интерес да 
инвестират в ценните книжа на Дружеството. Съществена част от неговите задължения е 
създаването на система за информиране на акционерите на Дружеството, разясняване на 
пълния обхват на правата им и начините на ефективното им упражняване, в т.ч.: 
информиране за резултатите от дейността на Дружеството; провеждане и участие на 
акционерите в общите събрания; запознаване на акционерите с решения, които засягат техни 
интереси; своевременно информиране за датата, дневния ред, материалите и проектите за 
решения на Общото събрание на акционерите, както и поддържане на връзка с Комисията за 
финансов надзор и Българска фондова борса, като отговаря за навременното изпращане на 
отчетите. 
 
Права на акционерите 
Дружеството прилага стандартите за корпоративно управление в съответствие с 
разработената и приета програма.  
Акционерите имат възможност да участват в работата на Общото събрание лично или чрез 
пълномощници. В съответствие с изискванията на Търговския закон и Закона за публично 
предлагане на ценни книжа се публикува покана с дневния ред и предложенията за решения 
за редовното Общо събрание на акционерите. Материалите за Общото събрание са на 
разположение на акционерите в офиса на Дружеството и на интернет-страницата при 
спазване на предвидените в закона срокове. 
 
Разкриване на регулирана информация  
Всички финансови отчети, както и друга регулирана информация, се предоставят на 
обществеността, в Комисията за финансов надзор и Българската фондова борса, и са на 
разположение на акционерите в офиса и на интернет-страницата на Дружеството. Освен 
задължителните финансови отчети Дружеството поддържа в интернет-страницата си и друга 
актуална информация. Спазени са изискванията за разкриване на публичната информация по 
електронен път. Дружеството е регистрирано в електронната система на Комисията Е-
регистър, а регулираната информация се разпространява чрез Файненшъл Маркет Сървисиз 
ЕООД. 



Ynpaerre,rnru opmnu
B oorra pa6ora v,rexoBcre rra C'bBcra rra Arrpe(Toptde ce oruactr c rprrx2Ta rra Ao6bP crorlasnH,
r{4To r{e aorrycKaa KouQ,r*rro na aurepecu. Llsrpaaerme urQopua4rionlra clrcreMa rj

$wrarcon xor1po,r. cnoMarar 3a B3eMase sa o6ocroraxu petreana r e$er.rrnxoro rsno,T :raae xa

cPearmzTa Ha,aplDKecrBoTo.

AD}!v Ba)rGrn C.b6IlTrr. EacTr,nrr^tz B Me)KArEHr,r-r neDaoa

Ha ro3r-r sra[ pbxoBoacrBoro r{e e B clrcro'Irl'e Aa oqeHtl saAex(arro B'I'3AeicrBnero Ha

xos+^qrnrre s ,pycun-Yxpanna" r Eln3xr{t l4:ror. Erenrya,rlr xoPexqnt na otpeAel€Htr
AorryCKarrlrr II oqer{Krr rqe 6raar onosecreEu B c^eaBarlI,ITe +ssascoBrr orqern,

10.04.2025 r.
fp.Bapsa
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AONbNHhTENHA THOOPMAI.Ihfl
Perana hHBecr AA
KbM 31.03.2025 r'

cbtnac+o en.72, a^.I, r.4 or HAPEA6A N9 2 or 09,11.2021 r. 3a nbpBoHattarrHo tl

noc.neAsau4o pa3KphBaHe Ha hH0opMaqr{! npt4 ny6nrqHo npeAnafaHe Ha qeHHh KHt{xa'1

AOnycKaHe Ha r{eHHu KHhxa Ao TbproB(fl Ha peryn paH na3ap

a) l,lfloopMaqxr 3a npoMeHxre B cqeroBoAHara

npAtHhTe 3a TtxHoTo x3BbprlBaHe H no KaRbB

p$yITaT x co6crBeHxt KanHTa/r Ha eMrTeHTa

HnMa Hacrbnhnh npoMeH14 B ctleroBoAHara norhrvRa

norr4TrKa npe3 oTqeTH14tl nephoA,
HaqrH ce oTpa3fBaT Ha oxHaHcoBl4fl

Ha ApyxecrBoTo.

3L AeKeMBpt4 2024
6poi aKqhh c

npaBo Ha rnac %

6) 14HoopMaqrr 3a Hacrbnr,nr npoMeH14 B rpyna npeAnpxrrxr no cMt4cbra Ha 3aKoHa

cqeToBoAcrBoto Ha eMtTeHTa, aRo yqacTBa B TaRaBa rpyna
HflMa Hacrbnhnh npoMeH 3a nep oAa.

B) 14HoopMaqr,rr 3a pe3yrrarure or opraHh3aqroHH14 npoMeHu B paMkxre Ha eMhreHTa,

Haro npeo6pa3yBaHe, npoAax6a Ha ApyxedBa or rpyna npeAnpxrrrfl no cMHcbra Ha

3aRoHa 3a crreroaoAcraoro, anoprHn BHocl{I4 or Apyx(ecrBoro, AaBaHe noA HaeM Ha

xMyr4e6Bo, AbnrocpoqHu xHBecrrr.{rrr, npcycTaHoBrBaHe Ha AeiHocT
HtMa HacTbnl4,nr npoMeHh 3a nephoAa.

r) GaHoBxu4e Ha ynpaBhrenHxs opraB orHocHo Bb3MoxHocrhre 3a peanx3aqlt Ha

ny6,nuKyBaHh nporHo3u 3a pe3yrrarxre or reKyulara QrHaHcoBa roAtHa, (aro ce orqrrar
p$ynrarxre or reKyu.loro rptMece'rre, kakro r.r ,HoopMaqhr 3a oaHTopl4re |4

o6ctotrelcrBara, Kol4To t4e noB,4l4if,T Ba nocrtraHero Ha nporHo3Htre pe3ynrarx Hai-
MarRo Ao Kpar Ha TeKyu.{aTa ohHaHcoBa roAhHa

ApyxecrBoro He e ny6ruxyaano npornoexh pe3ynrar .

A) AaHHh 3a rxqara, nprrexaBau{[ nprHo l{ Henpsr{o Hai-ManRo 5 Ha cro or rnacoBere B

0614010 cb6pa8xe KbM Kpa€ Ha cboraerHoro rpHMeceqxe x npoMeHxre B nprrexaBaHtre
ornxqara fracoBe 3a nephoAa or Rpar Ha orqerHxr nepxoA
Per(crprpaHrir Kankrar Ha ApyxecrBoro ce cbcroh or !8 482 734 Ha 6poi HanbnHo

n,lareHh 6e3HaIl4.]Ht4, o6uKHoBeHr, norMeHH'| aKqtih c HoMtHa,nHa crofrHocr B pa3Mep Ha 1

nB.3a aKqr9. BcrKa aRqr4r e c npaBo Ha noryqaBaHe Ha A Bfi AeHr h 
^t4KBVAa\t4oHeH 

AAA u

npeAcTaBnrBa eAnH rnac or o6qoro cb6paHre Ha aR4hoHeptlTe Ha ,qpy)+(ecTBoTo.

l43MeHeH[ero B cbcraBa Ha akqroHeprre 3a orqerHoro rphMeceqtle 14 cnucbKbr Ha

ocHoBHhre aKq,loHepn KbM 31.03.2025 r. e npeAcraBeH, lraKTo cneAaa:

31 Mapr 2025
6poi aHqxn c

npaBo Ha rnac %

POChM EOOA

c r1 P EOOA

PETMA 14HBECTM

Apyn4 aRq oHeptl

6 894 926
6 983 009

83 180

4 467 679

37,47
37,89
o,45

24,25

6 894 926
6 983 009

83 180

4 467 619

37,41

0,45

24,25

78 424 734 100,00 ra 428 734 100,00



el AaHHx 3a aKqrhre, nprre)RaaaHh oT greHoBeTe Ha ynpaarTenHhTe h KoHTpo/tHlTe
opraHt Ha eMtTeHYa KbM Rpafl Ha cbotBerHoro rprMeceqhe, xaRTo h npoMeHhTe/
HacTbnHrr 3a nephoAa oT Haqa,[oTo Ha lekyu4aTa q,rHaHcoBa foArHa Ao xpar Ha

oTqeTHha nepHoA 3a BctKo,nrqe nooTAe,[Ho

HfMa HacTlntlrh npoMeHtl

x) KbM t(pas Ha orqerHoro rprMeceqhe ApyHecrBoro HrMa Brcf,u.{h cbAe6Hh,
aAl./|l E rqpafv9{rr vi, ap6hTpaxH!r npo!l3BoAdaa, Racaer4r 3aAbrxeHrr rrrh B3eMaHht

B pa3Mep Hai-Manko 10 Ha cro or co6crBeHuA Rany.ran.

3) t4HoopMaqhr 3a ornycHarr{re or eMhreHTa u.nh or HeroBo Abu.{epHo ApyxedBo nnx or
rexHx AbqepHt4 ApyHecrBa 3aeMr, npeAocraBeHHTe o6e3ne'.teHrf, hnu noefule
3aAbrlReHhs o6qo KbM eAHo nhqe rirh HeroBo Ar'u{epHo ApyxecrBo, B T.rr. h Ha

cBbp3aHx ,uqa c nocoqBaHe Ha ,.|/l.eBa Alu HaHMeHoBaHhe k Etlx Ha ntl{eTo, xapaRTepa
Ha a3auMooTHoueHrrra MexAy eMrTeHTa xnx HeroBxTe Abt4epH, ApylHecTBa x nrqero
3aeMono/lyqaTel, pa3Mepa Ha Her3nIaTeHaTa r,taBHEqa, ,nhxBeH npoqeHT, AaTa Ha

cKrfpqBaHe Ha AoroBopa, Bknb'.txTenHo Aonbrrl.|/.TenHu cnopa3yMeHkt, RpaeH cpok Ha

noracrBaHe, pa3Mep Ha noeTo 3aAb/txeHhe, cneqh(pH'.tHl4 ycroBrlF, KaxTo t4 qe,nTa, 3a

HOTTO Ca OTnyCHaTr, S cny'lai, qe Ca CKrlloqeH14 RaTO qeneBx.

n oryqeH'i 3a eM h xt M 3!.O3.2025 r ,l
(oHTpafeHrM CrOilocr

necBbp3aBrl.nhqa

CBbp3aHx rhqa 414 418

HaA 1 .- Henoraceq /,] XseH %

. a f/'l a aH t-1qa

4,O %

O6qo: 4La

npeAocraBeHh 3aeM, K6M 31.03.2025 r.:
KoHTpareHTx CToiHocr

yuA. ,a.
necBbp3aHM nur.la

HenofaceH ,nrxBeH %

a fra BHuqa

150 4,O%

474

174

377

CBbp3aHM n qa 174
150

nony,{elrhre or Apy}Recraoro 3aeMr{ xlM 31.03.2025 r, ca, Hakro cneABa:

1. OT HecBbp3aFiu nhua:
KIM 31.12.2024r. ApyxecrBoro He e noryr'lro 3aeMh or HecBbp3aHrl ,nrlqa.

2. OT cB-bp3aHh ,riua: /axuroHeDrl/
Poc,4M EOOA, E14K 148137892
3aer"rrre ca (par(ocpoLrHr,j - Ao 1 foA!4Ha, c foAr4LlHa [/'xaa ar 4 yo.

HenofaceH re rraBHrqri kDM 37.03.2025 f. ca B pa3Mep ra 24I x/,[. nB. HAMa

npeAocTaBeHx o6e3neqeHxr.

O6u{ol 771



lanareKc M, El,1K 103003885
3aeMa e (paftocpogeH, Ao 1 roAhHa, c roAkLlHa ,]/..x9a or 4 %, HenoraceHara

rnaaHrqa RbM 31.03.2025 r. e B pa3Mep Ha 130 xrn. nB. HrMa npeAocraBeHrl
o6e3neqeHhn.

npeAocraBeHure or ApyxecrBoro 3aeM!4 KbM 31.03.2025 r. ca, {aKTo c/reABa:

na K.nloqoB vnpaB.neHcl('l ne0coHa,4:

Pa4ocraB H!4konoB KoeB

3aeMa e (parKocpogeH, Ao 1 roArHa, c roAr.4rlHa ,nrxBa or 4 %. HenoraceHara
rraBHrqa KtM 37.03.2025 r. e B pa3Mep Ha 11 xru. na. HrMa npeAocraBeHh
o6e3neqeHtt.

Ha aKutoHep :

BaprMekc OOA, E14X 103180371
3aeMure ca (parKocporrHu - Ao 7 roAtn1at c roArlrHa ,thxBa o'r 3-4 yo.

HenoraceHhre rrfaBHhr.lh l{bM 37.03.2025 f. ca B pa3Mep Ha 62 x.kl nB. He.r'.a

npeAocTaBeHh o6e3neqeHrr.
farare(c Aa, El4 K 103003885
3aeMa e (parKocpogeH, Ao 1 roArHar c roAhuHa rtuxBa or 4 %. HenoraceHara
fraBHrlqa KbM 31.03.2025 r. e B pa3Mep Ha 77 xl.I|. na. HrMa npeAocTaBeHrl

o6e3ne,reHu9.

2.

l.'l3nbrH r,rrenH h Ahpexropx:



IiHoOPMAUI4'{ nO IPhAOX(EHI4E Ns 4
rcbM rr . 12, a^. 1, :f. 1,.! ,L4v,' .21, r.3,6yK'a,,^'t Lr a.4,6yl{!^,,^"

OT HAPEAEA Ne 2 3A I'bPBOFIATIA-AHO LI |IOC IABAIIIO PA3KPUBAHE HA
ZH@OPMAUII'I TIPI4 ITY6 I4I{HO IIPEA AIAHE HA IIEHHZ KHI{,KA IZ AOIIYCKAHE

HA I-IEHHI4 KHIZiKA AO T'bPTOBZ'I FIA PEryAI4 PA}I NA3A.P
or,,Pera a HllBest'' AA

nPe orteraot'o f-tio TpwMece.rae Ea 2025 r.

BtrE ' :. .:.4

1. 3a el4hreHTa
1.1, flpoMgHa Ha ,ruqarar
ynpaxHgBautu (oHTpon Brpxy

1.2. OT(pr,4BaHe Ha npoh3aoacrBo no
HecbcTo9TerHocT 3a apyxecTBoTo
l4rlh 3a HeroBo Al,qePHo APY)l(ecTBo
h acrqKtl cbqecTaeHt4 eTantl,
cBlp3aHri c npofi3BoacrBoTo ao
o6eBeBaHe Ha ApyxecrBoro B

1.3, C(noqBaHe rni h3nlnHeHxe Ha
cbuecTBeHu cAenKrr.
1,4, PeLxeHue 3a cKn0'rBaHe,
npe(paTtBaHe h pa3Ban9He Ha

aoroBoD 3a cbaMecTHo nDeanDhtThe.
1,5, npoMeHa Ha oArlTop Te Ha

ApyxecTBoTo u np|'/(]|.lHl1 3a

1.6, 06pa3ysaHe lanx npeKpargBaHe
Ha cbAe6Ho 

'lr,4 
ap6rTpaxHo Aero,

oTHacrulo ce ao apyxecrBoTo r,1rr,1

HercBO Ar,qepHo apyxecTBo/ c qeHa
Ha r4cKa Hat-ManKo 10 Ha cro or
co6ctaeHhg Kanhra, Ha

1.7. noKynKa, npoAax6a unfi
yqpeaeH 3anor Ha a9ro3|4 yqacrre B

TbproBcKx apyxecTaa oT eMhTeHTa
r4rr,, HeroBo arueDHo nDvxecTBo.
1.81. Apyfla o6cfoerercrBa, Kor.4ro

Apyxecrsoro c,rura,,re 6r1xa Momrl
Aa 6rAar or 3Ha'reHhe 3a
,lHBeCrr4TOpl,4Te npr4 B3eI4aHeTO Ha
peueH!4e aa nphao61n9r, aa
npoaaaaT r1rr,4 aa npoabnxaT aa
nprrexaaar ny6n,1qHo npeAraraH,
qeHHh KHt4Xa,

npe3 orqerHoro rphMeceqhe He ca Hacrbnxrn
o6crotrencrBa, Ko|To He ca ny6nfisHo
onoBecTeHlr oT ApyxecTBoTo x MoraT 4a ce
cqrirar 3a BlTpeL!Ha hHOopMaqrlc,
BchqKh 3HaqrM|4 c-a6t41u9, Kovlo r,4oraT aa 6baar
or 3HaqeHxe/ HacTrnxnM npe3 pa3rnexaaHut
nepHoa ca oni4canx B npxfloxeHxeTa l.br{

143fl rnHhrerHen aupeKTop: UaHKo UaKoB



 

ВЪТРЕШНА ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.7 ОТ РЕГЛАМЕНТ (ЕС) 
№596/2014 НА ЕВРОПЕЙСКИЯТ ПАРЛАМЕНТ И СЪВЕТА ОТ 16 
АПРИЛ 2014 ОТНОСНО ПАЗАРНАТА ЗЛОУПОТРЕБА 
(РЕГЛАМЕНТ ОТНОСНО ПАЗАРНАТА ЗЛОУПОТРЕБА) 
ОТНОСНО ОБСТОЯТЕЛСТВАТА НАСТЪПИЛИ ПРЕЗ                                           
ОТЧЕТНОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2025 Г. 
 
 

 
 
 
Електронна препратка към мястото на интернет страницата на 
дружеството, където е публикувана  вътрешната информация по 
чл.7 от Регламент (ЕС) № 596/2014: 
 
 
 

“РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД публикува вътрешна информация на интернет страницата 
си в раздел „Новини“ на адрес:   

http://regalainvest.bg 
 

 
 
 както и на интернет страницата на Сервиз финансови пазари ЕООД  x3news на адрес: 
 

http://www.x3news.com/ 
 

 
                                                                                                     
 

http://regalainvest.bg/
http://www.x3news.com/


2.

l.

AEKNAPAIII4q
oT oTfoBopHrrre B paMKI.ITe Ha eMI4TeHTa JrI4IIa

,{o:ryno,4nucanure:
UaHKo ToAopoB UaKoB - r43rr:bJrHrrreJreH AupeKTop I4

E.rena Togopona ToAopoBa - c:bcraBurel ua (DO

sa PEfA,rlA tr4l{BECT AL, EI4I< 202780654

aeKrapllpaMe, qe :

AOKOIKOTO HH e Ti3BeCTHO KOMrrJreKTbr, npeACTaBeHI-l MeXATTHHII

Quuancorn orr-Ierrr 3a I-ro rpuuece.rue ua 2025 r., c6craBeHl4 c'bfJracHo

rrprrJroxl.tMHTe cqeToBoaHl-t craHAaprr4, orpa3rBar B-spHo I-l .{ecrHo

nnQopt'raqzara 3a aKTuBrire r{ nacllBltre, Qnuaucoeoro c'bcrotHhe LI

Quuauconur pe:ynrar ua,{pyNecreoro.

MeN.{l,tnnlur ,qoKJraA 3a 4eftnocrra 3a rrepuoaa, c6.q6pxa .qocroBepeH
npefrea Ha pa3BlITI,Iero a pe:yJlTarxte or geinocrra r c'bcrorrrllero Ha

,4pyxecrBoro, 3ae,[Ho c onucaHl]e Ha ocHoBHnre pr{cKoBe I-t

Hecr.rrypHocTn, npea KorrTo e H3rrpaBeHo.

10.04.2025 r. ,{enraparopu :
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